BAREM
EXAMEN Drept civil. Drepturi reale
2 februarie 2023

Timp de lucru: o ora si 30 de minute.
1 p. din oficiu.

L. Grile (fiecare grila valoreaza 0,5 p.):

1. Actiunea in rectificarea de carte funciarai :

a) daca este ndreptatd Tmpotriva dobanditorului nemijlocit este supusa unui termen de decadere de 5 ani,
calculat de la data inregistrarii cererii sale de Inscriere;

b) dacd este promovata impotriva unui sub-dobanditor cu titlu oneros si de buna-credinta, este supusd unui
termen de decddere de 3 ani, calculat de la data inscrierii dobanditorului nemijlocit;

¢) daca este Indreptatd impotriva unui sub-dobénditor cu titlu gratuit si de buna-credintd, este supusa unui
termen de decadere de 3 ani calculat de la data inregistrarii cererii sale de inscriere;

Réspuns corect : b)

2. Clauzele de inalienabilitate :

a)sunt valabile doar Tn masura in care legea le permite in mod expres ;

b) nu afecteaza dispozitia materiald asupra bunului vizat ;

c)sunt inopozabile tertului subdobanditor cu toate ca acesta cunostea stipulatia din contractul de ipoteca ce
interzice transferul sau care declara ca acest transfer este echivalent cu neindeplinirea obligatiei garantate.
Raspuns corect :b), ¢)

3. O ipoteca imobiliara:

a) poate fi intabulata sau inscrisd provizoriu in CF, dar nu poate fi notatd, deoarece este un drept tabular,
iar asemenea drepturi nu se noteaza ;

b) poate fi constituita asupra unei servituti de trecere, dar numai daca este ipotecat si imobilul aservit ;

¢) nu poate fi constituitd asupra unei cote-parti dintr-o proprietate de cétre titularul acelei cote-parti, In
masura in care ceilalti coproprietari se opun, deoarece contractul de ipoteca este un act de dispozitie supus
regulii unanimitatii ;

Raspuns corect : a)

4. Uzucapiunea:

a) tot timpul presupune o lorrec neviciata, dar nu intotdeauna presupune o buna-credinta a posesorului;

b) mobiliara poate opera in favoarea unui donatar, care a incheiat cu rea-credinta o donatie cu neproprietarul
unui bun mobil;

¢) indiferent cd este tabulara sau extratabulard permite dobandirea unei servituti pozitive ;

Raspuns corect :a), b), ¢)

5. Dreptul legal de trecere (in favoarea fondului lipsit de access la calea publica) :

a) se poate stinge prin rascumparare;

b) se poate dobandi printr-o folosinta 1corectl pe timp de 10 ani;

¢) poate fi invocat si de titularul dreptului de uz asupra terenului lipsit de acces la calea publica.

Raspuns corect : ¢)

6. Partajul de folosinti cu privire la un teren aflat in coproprietate:

a) este valabil Tncheiat cu acordul titularilor majoritatii cotelor-parti din dreptul de proprietate;

b) nu poate fi realizat 1n lipsa acordului tuturor coproprietarilor;

¢) nu atrage suspendarea dreptului de a iesi din coproprietate pe durata pentru care a fost incheiat.
Raspuns corect :b), ¢)

7. In cadrul procedurii de solutionare a actiunilor posesorii:



a) se va pronunta o hotarare care nu are autoritate de lucru judecat asupra unei actiuni petitorii intre aceleasi
parti si cu privire la acelasi bun;

b) paratul se poate apara proband-si dreptul cu un extras de carte funciard ;

¢) poate fi invocata de catre parti uzucapiunea ca efect al posesiei.

Raspuns corect: a)

8. O servitute:

a) constituitd pe o durata de 10 ani, se stinge automat la implinirea termenului extinctiv, indiferent daca a
fost sau nu radiata din cartea funciara ;

b) este apdratd printr-o actiune confesorie supusd unui termen de decadere de 10 ani ;

c) intotdeauna se nscrie 1n partea a IIl-a a cartii funciare, pentru toate imobilele, atat cel aservit cét si cel
dominant.

Niciun raspuns corect

I1.Dati trei exemple de subrogatie reala cu titlu particular (0,5 pct.)

I11. Explicati daci, in privinta unui proprietar, art. 950 alin. (1) si 950 alin. (2) C. civ. se afla intr-o
relatie de contradictie sau non-contradictie (2 p.).

Art. 950 alin. (1): “Actiunile posesorii pot fi introduse si impotriva proprietarului”.

Art. 950 alin. (2): “Actiunea posesorie nu poate fi insa introdusa impotriva persoanei fata de care exista
obligatia de restituire a bunului”.

Barem: Cele doua alineate ale art. 950 C.civ. nu se contrazic. Potrivit alin. (1), actiunea posesorie
poate fi introdusia de un posesor (e.g., un uzurpator al unui teren) impotriva proprietarului care il
deposedeaza pe cel dintii. Uzurpatorul n-are nicio obligatie de restituire fati de proprietar. Conform
alin. (2), un detentor precar (e.g., un locatar) nu poate introduce actiunea posesorie impotriva
proprietarului-locator, deoarece locatarul, din clipa incheierii contractului, este tinut de o obligatie
de restituire a bunului (desigur, obligatia devine exigibila la incetarea locatiunii, e.g., prin implinirea
termenului extinctiv ce afecteaza contractul).

SPETA (2,5 pct)

A, proprietar tabular al unui teren il vinde lui B, la 10 septembrie 2020, cu plata pretului in rate, iar
cumpdratorul isi Inscrie dreptul astfel dobandit In cartea funciard la aceeasi datd. A nu solicitd la
autentificarea contractului de vinzare inscrierea in cartea funciard a ipotecii legale a vanzatorului pentru
restul de pret. In data de 30 noiembrie 2020 B {i constituie lui C, in schimbul unei sume de bani, un drept
de uzufruct viager asupra terenului, iar la data de 12 decembrie a aceluiasi an doneaza nuda-proprietate lui
D.

a) Cum va solutiona instanta actiunea lui A, introdusa la 1 septembrie 2023, prin care, proband ca a
obtinut printr-o hotérare definitiva rezolutiunea contractului sdu cu B, pentru neplata pretului de catre
acesta, solicitd rectificarea nscrierilor ulterioare din cartea funciara, reinscrierea sa ca proprietar si
obligarea paratilor la eliberarea terenului? C si D arata cd nu au stiut de neplata pretului de cétre B.

b) Care va fi, la stingerea uzufructului, soarta juridica a amenajarilor de irigatii efectuate de C in 2022
pe terenul 1n cauzd, daca acesta probeaza ca a avut acordul nudului-proprietar, D, la momentul construirii?
Dar daci, la finele uzufructului, D nu mai este proprietar?

Barem:



a)

b)

Impotriva Iui C (uzufructuarul) — se va introduce o actiune in rectificare intemeiata pe
prevederile art. 908 alin.(1) pct. 3 C.civ. Impotriva subdobanditorului cu titlu oneros (dr.
de uzufruct) de buna-credintd actiunea in rectificare se admite numai pentru cazurile 1 si
2 de la art. 908 (1) C.civ. Rezolutiunea nu este o cauza de desfiintare anterioara sau
concomitentd incheierii actului. Actiunea se respinge. D este protejat in baza principiului
publicitatii materiale a cartilor funciare.

Impotriva lui D (nudul proprietar) — se va introduce o actiune in rectificare impotriva
subdobanditorului cu titlu gratuit, de buna-credinta :

- este admisibila pentru toate cazurile de rectificare prevazute de lege;

- termenul este de 5 ani de la inscrierea dreptului lui D (din 2020): actiunea e in termen
Solutia: actiunea Impotriva lui D se admite, actiunea impotriva lui C se respinge. A va fi reinscris
ca nud proprietar, dar va trebui sa respecte dreptul de uzufruct al lui C, pana la stingerea
acestuia. Cererea de obligare a paratilor la eliberarea terenului se respinge, avand vedere dreptul
lui C.

In principiu, uzufructuarul nu are drept la despagubire pentru lucrarile adiugate care nu
sunt necesare sau pentru imbunatatiri. Prin exceptie, el va putea cere o indemnizatie
echitabild, daca: le-a facut cu incuviintarea proprietarului si daca prin acestea s-a sporit
valoarea bunului (conditii cumulative).

Existenta acordului se apreciaza la data efectudrii lucrdrilor, avand in vedere nudul
proprietar de la acea datd. Acordul lui D nu va fi inopozabil lui A (dacd uzufructul
inceteaza dupa rectificarea cartii funciare).



